SATZUNG DER GEMEINDE WITTENFORDEN
uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wiesengrund"”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HoéchstmaR
FH Firsthéhe in m als Héchstmaf’

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

DN zulassige Dachneigung

SD, ZD,
WD,KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdach

Stral3enverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
FuBweg, 6ffentlich
Id Parkfliache, &ffentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Q Standort fir Wertstoffsammlung, am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

¥ ¥

Parkanlage, 6ffentlich

Wegebegleitgrin, éffentlich

X

Flachen fiir die Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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B Flachen fur die Aufschittungen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie der \
und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

i

L
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2 Flursticksnummern
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3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung

des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumal}-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-

horde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Illb der Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin (MV_WSG_2233_12). Es ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind MaRnahmen

zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nurim
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvogel

briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Baume durfen auch im Wurzelbereich (Bodenoberflache unter der Krone von Baumen = Kronentraufbereich zu-
zlglich 1,5 m, bei Saulenform zuziglich 5 m nach allen Seiten) nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumafRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu berucksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich
der geschitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der
vorherigen Zustimmung der zustéandigen Naturschutzbehdérde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).
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Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit in Héhe von 66.059 m? wird
durch eine KompensationsmaRnahme behoben. Der erforderliche Ausgleich soll in Form von Sukzession aufRerhalb
des Plangebietes erfolgen. Daflr soll auf einem Teil des Flurstiickes 128 der Flur 1 in der Gemarkung Kowahl der
Gemeinde Dimmer eine Ackerflache gemaR der Manahmenvariante 1.13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
(HzE 2018) der naturlichen Sukzession Uberlassen werden. Bei der Auswahl der Kompensationsflache, mit einer
Grofde von 33.030 m?, ist darauf zu achten, dass die entstehende Malnahme ,Anlage von Wald durch Sukzession*
an die vorhandenen Waldstrukturen angepasst und in diese integriert wird.

Die Sicherung erfolgt durch eine entsprechende vertragliche Regelung sowie durch Eintrag einer Dienstbarkeit ins
Grundbuch.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, 1arm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a. Fle-
dermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Bodenverdichtungen sind generell zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu
sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen. Grunflachen sind wéahrend der HochbaumaRRnahmen und
Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen.
Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzuneh-
men. Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten aufRerhalb des Zeitraums
20.03. bis 31.07. eines Jahres. Ist die Durchfuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die
betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen bzw. Eggen vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe
von Flatterbandern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit (1.03 bis 31.09), welche langer als 8 Tage anhalten,
sind ebenfalls geeignete VergramungsmafRnahmen zu ergreifen.

Werden besonders geschitzte bzw. streng geschitzte Arten festgestellt (Brutvdgel, Fledermause) sind Vermei-
dungsmafnahmen zu ergreifen (Ersatzquartiere, Nisthilfen etc.) und das weitere Vorgehen mit der unteren Natur-
schutzbehdérde abzustimmen.

Bei Feststellung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger streng geschitzter Arten
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Naturschutzbehérde ist zu informieren und die weiteren Mal3-
nahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Baugruben sind regelmaRig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphibien, Reptilien oder Sduge-
tiere) in den Baugruben/ Baufeld sind zu bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern
in das Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so abzudecken, dass
keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) Uber Nacht in den Baugruben
anzubringen.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stra3en, Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke
sowie beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen sind technisch und konstruktiv so anzubringen und mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausge-
schlossen werden kénnen. Als AulRenbeleuchtung sind daher nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, in-
sektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen im Fachdienst Bau und Ge-
baudemanagement des Amtes Stralendorf, Dorfstral’e 30, 19073 Stralendorf, wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt firr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2021; digitale Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Wittenférden; Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiros Hol-
ger Bannuscher & Torsten MeilRner, Wittenférden, Stand August 2021, aktualisiert August 2022; Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wittenférden i.d.F. der 2. Anderung; eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Witten-
férdenvom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wiesengrund®, gelegen im Stdosten
der Ortslage Wittenférden, begrenzt im Norden und Westen durch Wohnbebauung, im Osten und Siden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 03.06.2023 (BGBI. | S. 176).
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4, 13a und 16 bis 19 BauNVO)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig er-
klart. Die Errichtung von Ferienwohnungen i. S. d. § 13a BauNVO ist unzulassig.

Die zulassige Firsthéhe wird in den WA 1 auf maximal 9,50 m und in den WA 2 auf maximal 8,50 m festge-
setzt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt:
Firsthéhe ist gleich Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

Innerhalb der WA 1 ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Innerhalb der WA 2 ist die
Errichtung von maximal einem Vollgeschoss zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe (Oberkante FertigfuRboden) von 0,30 m. Fir die fest-
gesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Héhenlage, der vom Ge-
baude Uberdeckten Gelandeoberflache (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Zur Herstellung der Uberbaubaren Grundsticksflache dirfen Hohenunterschiede auf dem jeweiligen Bau-
grundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils maximal 0,75 m ausgeglichen werden. Be-
zugspunkt far Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshéhenlage der Uberbaubaren
Grundsticksflache (§ 9 Abs. 3i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bauweise sowie iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
In den WA 1 und WA 2 gilt die offene Bauweise.

Innerhalb der WA 1 durfen Einzel- und Doppelhauser errichtet werden, innerhalb der WA 2 dirfen aus-
schlief3lich Einzelhduser errichtet werden.

MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die MindestgréRRe der Baugrund-
stucke 650 m2

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten WA 1 ist je Einzelhaus oder Doppelhaushéalfte maximal eine Wohneinheit zulassig. In
den festgesetzten WA 2 ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlageni. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstrale und der straRenseitigen Hauptgebau-
deflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch un-
zulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptge-
baudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die Haupterschliefung des Grundstiickes zur zugehdrigen Er-
schlieBungsstrafie befindet. Innerhalb der Vorgartenbereiche ist je Grundstiick eine max. 4 m breite Zufahrt
zulassig.

Die entlang der ErschlieBungsstrale dargestellten 6ffentlichen Stellplatze kénnen entsprechend den &rtli-
chen Erfordernissen der Erschliefung und Grundstickszuwegungen geringfugig verschoben werden.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung von
privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zentral zu sammeln und in die &rt-
liche Vorflut zu leiten. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick nach-
gewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung méglich.

Fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssige Nutzungen sowie Fldchen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Aufschittungen gemal § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstraen durch die
zustandige Verkehrsbehdorde bis zu einem Mal von 1,50 m zuléassig. Nach Ablauf des genannten Zeit-
raumes gelten die unter Punkt 1.5 vorgenommenen Festsetzungen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und § 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.
Die Freiflachen auf den Baugrundsticken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kiesgarten
(Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m?,
ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Vorgartenbereiche unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zu-
gehorigen ErschlieBungsstralie und der stral’enseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundsticken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf
der sich die HaupterschlieRung des Grundstickes zur zugehérigen ErschlieRungsstrale befindet.
Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist auf 20 % der Flache parkartig mit
standortheimischen Strauchern und mindestens 15 Einzelbdume aus mdéglichst gebietseigenen Herklnften
zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Das An-
pflanzen der mindestens 15 Einzelbdume erfolgt nach den Maligaben der MaRnahme 6.22 ,Anpflanzen
von Einzelbdumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern:

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang mind. 16/18 cm

- Standortheimische Baume, méglichst aus gebietseigenen Herkiinften
Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,VWegebegleitgrin“ sind als Rasenflache anzule-
gen und zu erhalten.
Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stammumfang (Stu) 16/18) oder ein Obstbaum
(Stu 10/12) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Entlang der Stral3e, jeweils an beiden Enden der 6ffentlichen Parkplatze, sind an den in der Planzeichnung
dargestellten Standorten nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalnahmen 17 standortgerechte, heimi-
sche Laubb&ume (mind. Stu 16/18) mit Baumen der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzliste
Baume in der Mindestqualitat 3xv, StU 16/18:
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Echter Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’)
Traubenkirsche (Prunus avium)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Fur alle éffentlichen Grinflachen ist eine Fertigstellung- und Entwicklungspflege von 5 Jahren einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 86 LBauO M-V)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Déacher der Hauptgebaude bei
eingeschossiger Bauweise als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdé&cher auszubilden.
Innerhalb der WA 1 betragt die zuladssige Dachneigung der Hauptdachflachen bei eingeschossiger
Bauweise 25° bis 50° und im WA 2 betragt sie 22° bis 50°. Die Dachneigungen von untergeordneten
Dachflachen (z.B. Gauben) kédnnen abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dacher der Hauptgeb&ude bei zweigeschossiger
Bauweise als Satteldach oder Zeltdach zuldssig. Die zulassige Dachneigung betragt bei
zweigeschossiger Bauweise 15° bis 30°. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen (z.B.
Gauben) kédnnen abweichen.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene
oder schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwanze zuléassig. Dachbegrinungen sind
zulassig. Dacher mit einer Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei
der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&audeseiten
um mind. 15 cm Uber das Niveau der dufleren Dachhaut zu fuhren. Diese Regelung gilt nicht fur
Vordécher, sonstige untergeordnete Dachflachen sowie Terrassenuberdachungen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten generell zulassig,
wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Geb&udes integriert oder flachaufliegend sind.
Aufgestanderte, freistehende oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel mussen je Geb&ude in einheitlicher Form ausgefuhrt werden. Die
Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange des Geb&udes nicht Uberschreiten.

Die Dachflachen von Garagen oder Carports kdnnen abweichend von der Dachgestaltung der
Hauptgeb&ude ausgebildet werden.

Bei der Gestaltung der AuRenwénde in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist
ausschliefllich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem Sichtmauerwerk, die
Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weien Farbténen sowie
die Verwendung von Holz mit gebrochenen WeiR3- und Rotténen zulassig. Ebenso zulassig ist die
Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegrinungen.
Sogenannte Blockbohlenh&auser sind unzuléssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulédssig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstucken herzustellen.

Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fir Abfallbehéalter sind mit einer
begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzz&unen zu versehen.

In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundsticke auf der zur zugehérigen
ErschlieBungsstrae gewandten Grundstiicksseite nur in einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.
Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stralenseitige Einfriedungen unzulassig.

Einfriedungen der privaten Baugrundsticke, die an die zentrale Griunflache grenzen, sind
ausschlieBlich als Hecke aus heimischen Arten zuléssig. Z&une sind an diesen Grenzen nur in grinem
Farbton in Kombination mit Hecken zuléssig. Zypressengewéachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen
unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Beleuchtungen auf 6ffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdlie kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.

Kompensationsflache, Flurstick 128, Flur 1, in der Gemarkung Kowahl %
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Externe KompensationsmalRnahme ,Anlage von Wald durch Sukzession®
Auf dem Flurstick 128 der Flur 1 in der Gemarkung Kowahl der Gemeinde Dimmer ist Acker durch Sukzession
in Wald umzuwandeln. © GeoBasis DE/M-V 2024
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.06.2021. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im ,Stralendorfer Amtsblatt*
vom 30.03.2022 und auf der Internetseite des Amtes Stralendorf unter www.amt-stralendorf.de/bauleitpla-
nung/laufende-planverfahren-00001/.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 11.04.2022 bis zum
13.05.2022 durch eine 6éffentliche Auslegung der Planung im Fachdienst Bau und Gebaudemanagement
des Amtes Stralendorf sowie auf der Internetseite des Amtes unter www.amt-stralendorf.de/bauleitpla-
nung/laufende-planverfahren-00001/ durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 31.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 31.03.2022 beteiligt worden.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 22.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begrindung
gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.04.2024 tber die o6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Begriindung dazu sind in der Zeit vom 06.05.2024 bis
zum 10.06.2024 auf der Internetseite des Amtes unter www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-
planverfahren-00001/ nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden. Zeitgleich fand eine 6ffentliche Ausle-
gung wahrend der Dienstzeiten im Fachdienst Bau und Gebdudemanagement des Amtes Stralendorf statt.
Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Veréffentlichungsfrist von jeder
Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
24.04.2024 durch Veréffentlichung im ,Stralendorfer Amtsblatt“ sowie auf der Internetseite des Amtes unter
www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/ Stralendorf bekannt gemacht wor-
den.

Wittenférden, den

(Siegel)
Der Burgermeister
Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
............... ,den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde gebilligt.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Wittenférden, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Wittenforden Uber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die Bereit-
stellung des Bebauungsplans, der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung fir jede Person zur
Einsicht im Amt Stralendorf, auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V ist am
............... durch Veroffentlichung im ,Stralendorfer Amtsblatt“ und auf der Internetseite des Amtes Stral-
endorf unter www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren-00001/ bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Wittenférden, den
(Siegel)

Der Burgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE WITTENFORDEN

uber den Bebauungsplan Nr. 16
,Wiesengrund*

gelegen im Sudosten der Ortslage Wittenférden,
begrenzt im Norden und Westen durch Wohnbebauung, im Osten und
Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 19.09.2024




